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PERIZIA PER LA VALUTAZIONE DI UNA AREA EDIFICABILE SITA A BUDRIO (BO)
VIA ZENZALINO SUD.

Premessa

La perizia che segue ¢ finalizzata alla determinazione del valore di mercato sulla base del criterio
sintetico-comparativo con riferimento ai prezzi unitari desunti da indagini di mercato e dalle
risultanze dei sopralluoghi.

Incarico

In esecuzione dell’incarico verbale ricevuto da FLORA 2000 Vivai Azienda Agricola S.S.,
C.F./P.IVA 03190061204, Legale Rappresentante Andrea Pagani, quale proprietaria esclusiva del
bene, finalizzato alla determinazione del valore di mercato per compravendita degli immobili in
oggetto, da eseguirsi nel piu breve tempo utile sulla base della documentazione messa a
disposizione dal committente e di quella reperita direttamente, il Perito valutatore Arch. Leonardo
Tizi iscritto all'Ordine degli Architetti di Bologna al n. 2601, con studio professionale a Bologna in
Via Bellombra n. 27/3, ha effettuato vari accertamenti comunali/catastali e sopralluoghi presso i
beni in oggetto, nonché indagini presso i pubblici uffici.

Ubicazione e accessibilita

I beni sono ubicati nel Comune di Budrio, in via Zenzalino Sud 19/a.
Caratteristiche delle zone limitrofe: aree residenziali, aree produttive, aree militari.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Esistono collegamenti pubblici nelle immediate vicinanze.

Identificazione dei beni immobili oggetto di stima

Piena e esclusiva proprieta (quota di 1000/1000) di una porzione di terreno edificabile sito in
Comune di Budrio (BO), via Zenzalino Sud 19/a, attualmente distinto al Catasto Terreni del
predetto Comune al Foglio 118 Mappale 612, 618, 431, di superficie complessiva pari a mq 10.991,
e NCEU part. 618, part. 612, Sub 1, part. 431, Sub 1,2,3.

Proprieta

L’immobile ¢ nella libera disponibilita, per giusti e legittimi titoli, di FLORA 2000 Vivai Azienda
Agricola S.S., C.F./P.IVA 03190061204, Legale Rappresentante Andrea Pagani.

Precedenti

L’area edificabile ¢ pervenuta all’attuale proprieta in forza di Atto di Fusione Notaio Marco Maltoni
del 02/12/2015 (Repertorio n. 27933, Raccolta n. 18189, trascritto il 9/12/2015 a Bologna, R.G n.
49768, R.P. n. 34844, Registrato a Forli il 03/12/2015 al n. 8065 Serie 1T, Depositato al Registro
delle Imprese di Bologna il 03/12/2015, Iscritto il 07/12/2015).
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Caratteristiche urbanistico-edilizie e catastali

Piena ed esclusiva proprieta (quota di 1000/1000) di una porzione di area edificabile, senza
sovrastanti fabbricati, sita in Comune Budrio (BO), via Zenzalino Sud 19/a, attualmente distinta al
Catasto Terreni del predetto Comune al Foglio 118 Mappale 612, 618, 431, di superficie
complessiva pari a mq 10.991, e NCEU part. 618, part. 612, Sub 1, part. 431, Sub 1,2,3.

L'area si configura come lotto autonomo dotato di due accessi distinti (da via Zenzalino Sud e via
Moro) e parzialmente edificato, circondato da zone gia edificate od in via di edificazione, ed ¢
pertanto dotata in prossimita di essa delle principali reti di sottoservizi, quali fognature, acqua
potabile, gas, energia elettrica e linea telefonica. L'accesso dalla via Zenzalino ¢ in corrispondenza
della zona vendita e della zona espositiva (serra) dell'attivita commerciale vera e propria. L'accesso
di servizio da via Moro ¢ in corrispondenza della zona magazzini e uffici e viene utilizzato dagli
automezzi dell'azienda.

- L’area ¢ classificata dal vigente R.U.E. come “Ambiti specializzati per attivita produttive-
APC.E*, Art. 4.4.1 delle Norme del RUE e seguenti. In particolare, nell’art. 4.4.3 comma 7 il Sub-
ambito APC.E* (Budrio, Via Zenzalino Nord) ¢ previsto per attivita di produzione e commercio di
piante e articoli da giardino. Per questo sub-ambito valgono le seguenti specifiche prescrizioni:

Usi ammissibili:

- al, per una su max di mq. 115;

-cl e bll.1n, in quanto legittimamente in essere e limitatamente alla produzione e commercio

di piante e articoli da giardino.

Tipi di intervento consentiti: tutti quelli individuati dall’art. 4.4.3. delle norme di RUE, nel

rispetto di:

- uf max = 0,30 mq/mq.;

- ¢ max = 30%;

- superficie permeabile min = 60%.

- L'area ¢ inoltre oggetto di un “Accordo urbanistico ai sensi dell’Art. 18 L.R. n. 20/2000 relativo al
trasferimento dell’azienda Flora 2000 in territorio di Budrio e trasformazione dell’area dell’attuale
sede”, firmato il 19/01/2016, Repertorio 16068 Comune di Budrio, nella quale ¢ previsto che la
Giunta Comunale si impegna, tra I’altro, ad “elaborare una proposta di revisione degli strumenti
urbanistici al fine della approvazione in Consiglio relativa all’inserimento dell’attuale area
produttiva nella prossima variante al PSC al fine di riclassificare 1’area di riqualificazione con
destinazione mista residenziale-terziaria-commerciale, che possa essere attuata attraverso intervento
definito nell’ambito del POC e al rispetto della perequazione urbanistica e modalita di attuazione
che verranno specificate negli strumenti urbanistici” (Allegato 4).

- Nell'area sono presenti diversi immobili, ed in particolare:

Edifici 1-2-3 - Negozio, serra espositiva ed officina

Costituiscono la zona di vendita e di esposizione dell'azienda, oltre ad ospitare un'officina e la
centrale termica. Di realizzazione relativamente recente, realizzati in muratura, acciaio € vetro, con
un piano fuori terra, presentano una superficie di circa 208 (area vendita e servizi igienici), circa mq
188 (serra espositiva), circa mq 193 (officina e deposito attrezzi agricoli), per un totale di circa 589
mq.
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Edificio 8 - Uffici, mensa e spogliatoi
Ospita la zona uffici, spogliatoi e mensa dell'azienda. Di realizzazione non recente (1989) e tuttavia
ristrutturato recentemente (2010), realizzato in muratura, presenta una superficie di circa 278 mq.

Edificio 9 - Serra fredda
Serra fredda realizzata parte in muratura e parte in acciaio, presenta una superficie di circa 120 mgq.

Edificio 10 - Magazzino
Ospita il magazzino ed il ricovero automezzi. Di realizzazione non recente (1992), ¢ realizzato in
strutture prefabbricate in cls, presenta una superficie di circa 328 mgq.

Edifici 5-6-7 ed area cortiliva

Gli edificio 5-6-7 sono baracche in legno funzionali all'attivita vivaistica, con superficie pari a circa
200 mq. L'area cortiliva, dotata di pozzo, cisterna e sistema di irrigazione, ¢ attualmente
completamente occupata dalle attivita di vivaio..

Valutazione complessiva degli immobili

Scelta dell’aspetto economico o “valore” e del procedimento di stima

In funzione del quesito si ritiene opportuno utilizzare il “valore di mercato” secondo la definizione del
Codice delle Valutazioni Immobiliari: “I/ valore di mercato e I’ammontare stimato per il quale un
determinato immobile puo essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente ed un
venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’
adeguata attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costrizione”.

La validita di tale parametro ¢ confermata anche da quanto previsto in materia di Imposte indirette
dall’art. 14 Dpr 633/1972 (IVA) per quanto riguarda il cosiddetto “valore normale’:

“Per valore normale si intende l’'intero importo che il cessionario o il committente, al medesimo
stadio di commercializzazione di quello in cui avviene la cessione di beni o la prestazione di
servizi, dovrebbe pagare, in condizioni di libera concorrenza, ad un cedente o prestatore
indipendente per ottenere i beni o servizi in questione nel tempo e nel luogo di tale cessione o
prestazione.”

O da cio che recita I’art. 9 Dpr 917/1986 (Reddito di impresa):

“Per valore normale, salvo quanto stabilito nel comma 4 per i beni ivi considerati, si intende il
prezzo o corrispettivo mediamente praticato per i beni e i servizi della stessa specie o similari, in
condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e nel
luogo in cui i beni o servizi sono stati acquisiti o prestati, e, in mancanza, nel tempo e nel
luogo piu prossimi. Per la determinazione del valore normale si fa riferimento, in quanto
possibile, ai listini o alle tariffe del soggetto che ha fornito i beni o i servizi e, in mancanza, alle
mercuriali e ai listini delle camere di commercio e Alle tariffe professionali, tenendo conto degli
sconti d'uso. Per i beni e i servizi soggetti a disciplina dei prezzi si fa riferimento ai
provvedimenti in vigore.”

In ragione della disponibilita dei dati e della natura del bene oggetto di stima, si individuano quale
procedimento di stima quello comparativo sintetico basato sul raffronto con altri beni presenti nella
zona aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche sufficientemente simili ai beni in oggetto,
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utilizzando un comune parametro tecnico e come fonti la conoscenza diretta e le informazioni
assunte presso gli operatori economici della zona.

Conclusioni

Tenute presenti le caratteristiche urbanistico-ambientali peculiari della zona e degli immobili in esame,
viene determinato il pit probabile valore di mercato degli immobili.

Ovviamente la stima che scaturisce potrebbe consentire un’eventuale vendita degli immobili nel termine,
ormai diventato canonico piu che prudenziale, dei 6/12 mesi, trascorsi i quali, bisognera, come sempre,
fare 1 conti con la situazione economica del momento e la presenza di altri tipi di investimento alternativi
al mercato immobiliare (borsa, mercati esteri, etc.).

Si preferisce in sede di stima, viste le caratteristiche e l'ubicazione dell'area (area edificabile ai primi
margini dell'abitato di Budrio, posta lungo via Zenzalino Sud in prossimita di un'area residenziale in
corso di completamento), valutare la stessa in base alle potenzialita edificatorie da RUE e in base al fatto
che I’area risulta inserita all’interno di un accordo con I’Amministrazione Comunale in base all’Art. 18
L.R. 20/2000, anziche sulla base del valore dei singoli manufatti in essa compresi.

La stima viene effettuata sulla base della Su attualmente ammissibile, tenendo conto del valore di
incidenza della Sa collegata e delle superfici lorde generate.

Si considera quindi una valutazione in base ad una Superficie Utile ammissibile nell'area pari a 3.297.3
mq (10.991 mq x 0,3 mg/mq).

Valore di mercato dell’immobile

Tenuto conto che la stima riguarda la valutazione immobiliare, il Valutatore ha applicato il criterio di
stima sintetico-comparativo per confronto diretto con prezzi noti in comune commercio di immobili
aventi caratteristiche ed appetibilita simili o assimilabili ai beni da stimare. Tale metodo costituisce la
sintesi di una preventiva indagine di mercato finalizzata a individuare il valore di mercato, praticato in
tempi recenti, per immobili simili a quelli oggetto di stima, considerando vetusta, finiture, stato di
conservazione, localizzazione, situazione occupazionale e consistenza superficiaria. La valutazione non
puo prescindere da indagini di mercato, che nel caso specifico sono volte ad accertare I’andamento di
mercato per immobili con caratteristiche similari a quelli oggetto di stima presso Agenzie di
intermediazione immobiliare. L’indagine si basa su varie fasi operative di comparazione di beni simili di
cui sia noto il prezzo di vendita oppure il cui valore sia desumibile da pubblicazioni specializzate, dai dati
pubblicati dall’Agenzia del Territorio - Osservatorio Immobiliare OMI -, dalle Borse Immobiliari,
dall’ Associazione Professionale FIAIP, dal Sole 24 Ore. La valutazione degli immobili ¢ da considerarsi
effettuata nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni, a corpo € non a misura anche se ci
riferisce al parametro della superficie commerciale e, percio, eventuali variazioni nel calcolo delle
superfici non modificano la valutazione dei beni. Le operazioni di calcolo della consistenza e del relativo
prodotto con il valore unitario determinato hanno un significato puramente indicativo, poiché il piu
probabile valore di mercato scaturisce da considerazioni complessive e compensative di tutto quanto il
Valutatore ha osservato e rilevato anche, eventualmente, non riportate in perizia. L ’applicazione del
procedimento sintetico-comparativo basato su confronti diretti ha portato a valutare i seguenti prezzi di
mercato, alla data di redazione della presente perizia di stima (novembre 2017).
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Si ritiene che, con riferimento al valore unitario di mercato, possano applicarsi i seguenti valori:

A
Immobile Superficie Valore unitario al Valore totale
(SU) mq. mq.
Area edificabile 3.297,30 € 210,00 € 692.433,00
TOTALE: € 692.433,00

Bologna, 15 Novembre 2017

IL VALUTATORE

Arch: Leonardo Tizi

Allegati: planimetria dell'area (Allegato 1), stralcio di RUE del Comune di Budrio (Allegato 2),
planimetria catastale (Allegato 3), Art. 18 firmato (Allegato 4).







ALLEGATO 2 - COMUNE DI BUDRIO - RUE STRALCIO TAVOLA 1f - SCALA 1:5.000
CON EVIDENZIAZIONE DELLE AREE INTERESSATE DALLA PERIZIA

AREA OGGETTO DI PERIZIA
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ILgiorno-18.01.2016 in Budrlo,.presso t sede del Comune in Budrio

-ﬁetqg:m AZ TRA
it Comune.di Budrio, (Cod: fisc. 00468720879) in persona delfArch Tiziana Draghett, Dirigente del Settore Sviluppo
del territoric-a cio aitorizzata con delibera di Giunta comunalen, 112 del 23.12.2015, immediatamente-eseguibile, (d'ora
inpok: * Cormune™);

E
Andirea Paganl, lagale rappresentante di Flora 2000 Vivai Societs Agricola: .6 con sede a Budrio; oiire.che proprietario
di-parte di aree ineressate daf presente accordo; ,
-Micheta:Pé_gahi,ﬁrdbﬂetaﬁa:di. paite di dree interessate:dal presente aconrdo;
suecessivamente denominaft “Flora 2000™ ¢ "soggetti privat?’;

PREMESSO CHE

{Azienda Flora 2000 Vival Societ-Agricola S.5.(ex Fiora 2000-sri dal-03.12.2015) svolge atfivith di florovivaismo, di
vendita:al dettagtio e di progetiazione di glardini dapiti di quarant'anni.nel territorio dj Budrlo.
Lo affivith di c.ui":sopra.:-.suno‘i_arﬁiar@%ate.-in-;
- Cenfro-aziendale, vendita-al dettaglio 8 progettazions presso via Zenzaline Sud 19, Budrio {Catasto terrent
1118 m: 812, 618, 431) - AREAS
s stivity di florovivaismo presso area aghicola i affito -accessibile da via Zenzalifio Sud tra civicy: 36 & 42
(Catsisto tetreni f. 126 m. 86) - AREA 2 & AREA 3

L necessHa di avere a disposizions piis spazio pet la coltivazione e Ja valorizzazions del prodotio, ha portato lezienda @
-soeglisre d spastare i sup-centro aziendale direttamente nell'area agricola di proprietd di Andrea Pagani e Michela

Pagani sita-in via Zenzalino sud' 37 (AREA 2), trasferendosi daffdrea dellattuale sede aziendale (AREA 1) che, i
configura come un ‘ambito ‘di complatamenty’ del tessuto esistente, ad uso residenziale e misto, prestandosi ad-una

trasformazione utbanistica da definirsi nella revisione det PSC.

Vista la nota PG, 0024240 det 0114212014 con a guale tazlenda in oggetto esprime la volonta di manfenere fa propria
sade o telative ativith In erritorio di Budrio, trasferéndosi i iin ambito pils doneo come:sopradescritto;

‘Dato atto chie MAriministrazibhe comunale valuta positivamente-per lo sviluppo del proptlo teriforio;

- | mantenimento di tale ‘azienda ‘nel proprio: territorio. @ i tragferimento. in area pill idonea pur rispettando e
caratteristiche rureli degli ambiti come definite dal PSC;

~  lg'trasformaziong del arga di ta Zenzahnm sud 1 ivan amhito di rasformazions. urbamst;ca da deﬁmrsi nellambito




Consideralo che: st ritlens tale. proposta coerente con gli-obleftivi sopradeseiitti di qualificazione deali spazi pubblici,

delfaccessibilita e 1 complatamertto-organica deliinsediamenito urbano & che questo rappresenti uha tagione di rilevante

Interesse pubbiico, a tal fini, risulta idoneo ed opportuno il ricorso allo strumerit deffaccordo procedimentale, disciplinato

ad acoeders aghi strimenti arbanfstici df cul alfart, 18 LR, E.R,n.2012000,
TUTTO CI0 PREMESSO, §1 CONVIENE QUANTO SEGUE
ARTH s -QGGETTD I?)ELL’-- Aecﬁ'nne

ptammetna aﬂegata}

_Aﬂ -l prima teireno, posto affinterno del.centro abitats In via Zenzalino. Sud &t civico 19/a, ospitz la stoica sede
rdsli*azmnda # catastalmente: registrato al NCEU al Foglio 118, patticelie: 431 sub. 1, 431 'sub 2,431 sub’3, 818 o

presmta una superficie di 10, 991 g,

_w_q_’gﬂo‘ Mappale T Proprisfa | Destinazione PSC. | Destinazione RUE -
118 1431 | Flora 2000 Vival | APCE. APCE*

:'-Snmefé. Agricola ‘
18 618 Flora 2600 Vivai APG;E - APC.E*

: | Societa Agricola ‘

IR - ; e
1318 | 612 “Fiora 2000 Vival | APGE APG.E
. ‘ Soclety  Agricola

85

Nez mappalt suddettl 50110 collcati f sequenti edifici. mdiwduatr caiastalmente
foglio-118, mapp, 431 sub 1‘,-ﬁ-vani,‘catﬂgoria A4
foglio 118, :napp. 431 sub 2,6 vanl, categoria At

foglio118; mapp. 431 sub 4, 6 van), categoris A/d

foglio- 118, mapp. 842 sub 1, categoria B/10
faglio 118, tapp. 618 subs 1, categoria D10

w

‘érea & dotata di un dapplo-accesso'sia délia via Zenzalino Sud-che dala via Moro,

Nel RUE vigente & interaments perimetrato come zona APG.EY, ambiti specializzati per ativith produtiive; in patticolare
ambiti proguitivi comunali congolidati esistentl. Le-disposizioni per fambito i oggetto sono contenute nelfart. 4.4:1 del
RUE & segtientl

In particolars, rieliart, 4.4.3 corima 7 Sub-ambito: APG.E* (Budrio, Via Zenzaling Sud) & previsto per attivita di-
praduzione e commercio: di p;ante e .arficoli -da. gididino. Per guesto- sub-ambito valgono: le saguents specifiche
prescrizioni:

Usi-armmissipil:
- &l, per upa'sy max di mg. 115;
= ¢l e bilan,in quanto Iegﬁifmamente in-éssere & limilataments alla produzione e commerdio di plante & articoli da
_-gcardmo
Tipi diinfervento consentiti tuft: Guétt irdividuati daliart. 4.4:3. delle-norme o RUE; nel. rispelio di;
~1if max =0,30 mefmey,; :

~gmak = 30%;

S T




« guperficie pareabile: min = 60%.
AREA 2 - I secondo teivene, che si appresta a diventare sede del nuovo centro. aziefidale-¢ oggi utiizzate come
passaggio per Taceesso. af terrenc in affitto sul qualé vengono coltivate ls praduziont (AREA 3}, & catestaimente
registrato al NCEU al Foglio: 126, particelfe 48, 47, 332 335 & presanta ung superficie di circa 22.750 mg.

jggifo Mappale | mg | 'Prnprleﬁ ' Destmazione PSC | Destinazione RUE_
126 |46 = | 4863 | AndreaeMichelaPagani | AAP | AAP

126 47 1478 | Andras e Michela Pagani | AUG | AU, 4a

{26 | 332 | 8775 | AndreasMichelaPagani  [AAP [ AAP

126 335 175 | Andrea e Michela Pagani, | AUC | AAPEAUCAs

Atugimente laccesso-alla proprietd awiens. mediante. Iaﬁraversamentn di alcune ‘aree partinenziall degh ﬁﬁiﬁci |
residenziali esistentf fra essa:ela Via Zenzalino.

Net RUE vigente & individuato PARTE:come zona AAP, ambit ‘agricoli per_iufﬁaﬁi,.'e'PRRTE':atéa?.urhana;.AUC‘da,-:

- peF quanto attiens area classificata AAP, siTichiama Fart: 4.7.5 delle: Norme dei RUE che prevede '{bt,ewénii.--pe_f S50
d1; fabbricati di servizioper aziende agricole & Yart.4.7.8:delle Norme del RUE che prevede Interventi per uso d4: serre
fisse, come meglio dettagliato nel medesimo articolo; ﬁ

-« por quanto attiene I'area classificata AUC.4 ., i richiama Pait. 4.2.3 ctie discipling gl interventi ammessf in fall ambiti
ed in particolare prevede NC; AM-&:DR finb.a Uf max = 0;40 migimg oppure Su-= Sue-se supetiors-{Uf mak = 0,43
miina. oppure Sif = Sue e superiofe nel caso di interventi che. consagueno Ja classe energstica B di tutta Tunita
edfilizia). Per e destinazioni duso e i dettaglic degli interventi ammessi s timianda alié nomeidel RUE.

AREAY

“Fogilo [ Mappale | ma | Proprield | Destinazione PSG | Destinaziorie RUE _
%6 8 12070 | GASPERWIENRICO | AAP ~TRAF '
% |8 470 | GASPERNIENRICO. AP AP

Terréno in affitto utiizzato per. colnvazmm forovivatstiche' per un tetate di 16,540 ma:.

AREA 4 - Area-del. Comtms i Budrin, foglio 126, mappaie 993 ‘per accassibilit alla:nuova sedée dellativita,

Foglio | Mappale mq__ | Propriete | Destinazione PSC__ | Bestinazione RUE
126 1993 PARTE | ComunediBudio | AAP AAP
126 {993 | PARTE | Comurei Budrio MOB MOB,

L'ared. & stata acquisnta dal Comune di Budrio per 12 tealizzazione delia strada df collegamento delfarea. ovest dat
capoltiogo. Le risorse per [a fealizzazione della strada sono legate-allattyazione di un comparto urbanistico previsto dal
POC.

ART. 2~ IMPEGNI'DELLE PARTI

“Flara 2000° si impegna;

1. 2 mantenere 1a propria sede-¢ atfivitd in territorio di Budrio;

2.:ad altivare unf percorsc ditrasferimento dell'attivith coms: azienda agricola florovivaistica’ nefle‘ares individuate in via
Zerzaling SUD-(AREA 2) attraversp::

2ala fealtzzaznena df ,arre (secanda 19 mdrcazmm deltart; 4,7.8 def RUE). nelia parte classificats. AAP nélle quali si




potranno gvoigere le aftivity di vendita previste. dal DGLS 22872001 e legge regionals 9/2015; & contestuale
Tealiziazione di una adequata aceassibilts come da.schema allegata-iv' una porzivhe dellsred 4 di propriefa del
Comune;: di Budiio. Si individua come apera necessatia la fazionelizzazione dellaccessibiith delfatfivith & ‘che tenga
contts delf attraversamento ciclopedonale dellafutura pista siclabile in adiacenza divia Amorini,

- 2.b Vinsediameite di altre-superficidi supporto all'attivita per st uffici, residenziale, -& attivity cammerciale nefl'area
urbana AUC da, |

3. trasferimento del centro aziendale ed eventisale costruzione: di un fabbricato i servizio utite alla attivith a seguito della
modifica hormafiva del RUE che determinera nuove condizioni per's aziende agricole fioravivaistiche.

3. 4 valutare positivaments la trasformazione:dellarea attuaiments classificats APC.E* in un ambito di rigualificazions
wrbanistica, tale trasformazione condizionata alla variante di PSC, alfinserimento in POC & al rispetto defla
Ppereguazions urbanistica ¢ modalita ol attuszione che vetranno specificate negh strumenti urbanisticl.

La-Giunta ‘siimpegna:

1. slaborare una proposta dl “revisione degli strumenti urbanisticl af fine. della approvazione in. Cnnssgim telativa
allinseriments dell attuate area produttiva hella prossima variants.di PSC al fing: di ricjassificare 'area di- rigialificazione
con, ‘destinazione: mista. resideriziale-terziaria-commerciale, che possa egsere sttupta afitaverse intervento definite
aelfambito del POG & 4l fis_péttc&eﬂé perequaziorie urbanistica e modalith di atfuazione che verranno spesificate negl
strumenti urbanistici;

2. laborare una proposta df revisions deglt strumenti urbanisfici 4t fini deifapprovaziotie:in Consiglio di-ua vatiante al
RUE chier vaiuti fa particolarita delleaziende agricole florovivaistichs;

3. & convedere in use tamporaneo previv soltoscrizione di spécifico atto. & determinazions del canone: di affitto, i
mizppate 593 foglio 126 (quelio-della futira strada), fermo rastando Ja possibilita di torname in disporibiita a'seguito df
tichiests;

Gl intorvertl dovighno -essere accorpagnatl da una valutazione delfinserimento el contesto paesaggistico o delia
‘vegetazione, Gli interventi sond condizionatt al rispetto def Regolamento def Verde del Comune:di Budiio, .

Sialiega l presents atto una distﬁbuziane\di;;massiiﬁadag{ifirtte’rvenﬁ.

ARY 3) TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGNI E DEGLI GNERLIN CASO DI ALIENAZIONE

Il-soggetio attuatere che sottoscrive 1 prasente accordy si obbfiga; nel caso di vendite, peitniita, dnnazione fotale o
parzlafa ‘o-comumigie per qualsiast alfra causa, ad’ Imparre: e far vssérvare al nuovo pfopnetano f'onere di manténers
fedelments ‘gl impegni defivantt dalla- softoscrizione del presente atto chie-dovrd eSsere: cifato in futti gli atth notaril
velativi af successivi trasferiment],

Articolo 4 SPESE DERIVANTI DAL PRESENTE ACCORDO.




‘Satafnd.a.carico del soggefto attifatore tuite le spese- techiche derivanti dallapplicazione: ed esetuzione del presents
Accordo. Saranno; Allvest, a carico dalip slessa tulte 1 spese relative al trasfefimento defld propriets delle aree ¢ affitts,
slano esse amministrafive, notari, fiscali & di registrazione:

 Articolo 5~ RICHIAMINORMATIVI

Per quanto nom ‘asprossamente: provisto nel presents Aocordo, rovano applicazione le digposizioni deart 18 LR
D0I2000 e successive: inodifiche & integrazioni; le disposizioni contentte a6l commt 2 e*seguenti dellart. 11 defla L. 1.
24111980 e successive modifiche-e mtegrazmi nonché, in-quanto: tompatibil, i prmcipi del Cadice Civile in materia &
gbbligaziont & coniratti.

Articolo 6~ HORME FINALL
ng comunicaziona fra le parfi. dovra avvenire in forha: di ractomandata son ayviso-di ieevimenito, inviata agl iridirizzi

indicall in premessa o ramite PEC:

Articolo 7« ‘GONTROVERSIE - FORO COMPETENTE
Per fe tisolazion! di bgns ‘sventuale controversia che dovesse sofgere fra e pam in dipendenza ecomunque in relazione
al'presente Acgordo satd competente i Giudice: amministrativo al sensi ‘defiart. 11 defla L. b, 24414980,
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Per i} Comune
Asch. Tiziana Draghetti.. oo
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